PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE TN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de imobilul teren situat
in Baia Mare strada Miron Costin F.N., initiatori: ....

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit in sedinta ordinara,
2022,
Examinand :
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Baia Mare
* Raportul de specialitate, promovat de Arhitect Sef - Serviciul Dezvoltare Urbana si

Amenajarea Teritoriului, Tnregistrat sub nr. 35844 din 08.09.2022, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE N
INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA",
generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N.., identificate prin
C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr. 121890- Baia Mare, nr.
cadastral 121890, proiect nr. 341/2021, elaborator: SC ARHIHOME SRL, urbanist cu
drept de semnatura: arh. urb. HOREA STOIA, initiatori: ..

Solicitarea doamnelor ..., inregistrata la nr. 35844 din 12.08.2022,

Avéand in vedere:

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Articolele 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Faptul ca informarea si consultarea publicului s-a efectuat in conformitate cu Ordinul
Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind
"Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajarea teritoriului';

* Avizul Arhitectului Sef nr. 20 din 04.08.2022

» Raportul de specialitate nr. 35844 din 08.09.2022 prezentat de Arhitectul Sef al
municipiului Baia Mare,

* Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de
urbanism - Plan Urbanistic Zonal pentru " INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA ", generat de
imobilul teren situat Tn Baia Mare strada Miron Costin F.N...

» Constatandu-se indeplinirea procedurii prevazute de Legea 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata.

* Art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit. ¢ din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

* Avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare,
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* Avizul Secretarului General al Municipiului Baia Mare,

in temeiul prevederilor:
Art.139 si art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE
Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de imobilul
teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N.., identificate prin C.F. nr. 121889- Baia
Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr. 121890- Baia Mare, nr. cadastral 121890, proiect nr.
341/2021, elaborator; SC ARHIHOME SRL, urbanist cu drept de semnatura: arh. urb.
HOREA STOIA, initiatori: .., Tn conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale
documentatiei de urbanism, reprezentand Avizul Arhitectului $ef, Planul de reglementari
urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.
Art. 2 Se aproba Raportul de informarea si consultarea publicului.
Art. 3 Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la ob{inerea autorizatiei de construire.
Art. 4 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.
Art. 5 Anexele nr. 1, 2 si 3 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 6  Arhitectul Sef - prin structurile de specialitate va raspunde de includerea Planului
Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotarare, in Planul Urbanistic General.
Art. 7 Prezenta hotarare se comunica la:
* Institutia Prefectului - Judetul Maramures
* Primarul Municipiului Baia Mare
* Arhitectul Sef
* Directia Generala Dezvoltare Publica
» Compartimentul elaborare documente,arhiva
Initiator Contrasemnat pt. legalitate
Primar Secretar General al Municipiului Baia Mare
Dr. Ec. Catalin Chereches Jur. Lia Augustina Muresan
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr 35844 din 08.09.2022

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE TN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE
FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare
strada Miron Costin F.N.., identificat prin C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F.
nr. 121890- Baia Mare, nr. cadastral 121890, proiect nr. 341/2021, elaborator. SC ARHIHOME
SRL, urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. HOREA STOIA, initiatori: LES MADALINA si LES
IULIANA

Din documentatia anexata prezentului raport:

*» A fost emis Certificatul de urbanism nr. 1052 din 8.09.2021 pentru elaborare PUZ,

* A fost emis avizul Avizul Arhitectului Sef nr. Nr. 20 din 04.08.2022fundamentat de
Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism - C.T.A.T.U.- organ consultativ cu
atributii de avizare, expertizare tehnica si consultanta sub coordonarea primarului
municipiului Baia Mare.

» Teritoriul studiat cuprinde: parcelele proprietate privatd a numitelor LES MADALINA Si
LES IULIANA, identificate prin C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F.
nr. 121890- Baia Mare, nr. cadastral 121890, si este delimitat la Sud de terenul cu nr.
cadastral 107368 - proprietatea domnului FlorianCosmin Gabriel, la Est de terenul cu nr.
cadastral 107431 - proprietatea domnului Dolha Mircea, la Vest de terenul cu nr.
cadastral 104376 proprietatea domnului Cheudan Adrian loan si terenul cu nr. topo
4641/1/1/1 proprietatea domnului Dolha Mircea, iar la Nord de strada Miron Costin, .

» Suprafata totald a zonei de studiu este de aproximativ 1982 mp.

* Functiunea propusa - locuinte individuale

* proiect nr. 341/2021,

« elaborator: SC ARHIHOME SRL,

e urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. HOREA STOIA,

« initiatori: LES MADALINA si LES IULIANA

* Titlu asupra terenului : C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr.
121890- Baia Mare, nr. cadastral 121890

Functiunea actuala a terenului :

« conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa partial in
extravilan si partial in UTR. Alb Arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.

 Functiuni existente in zona, locuinte individuale.

* Functiunea statuata este subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat,
iar regimul de inaltime predominant conform autorizatiilor de construire emise anterior
pentru aceasta zona este S(D)+P+1E.

« Categoria de folosinta a terenului, conform C.F - Baia Mare este curti-constructii,
faneata.
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Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
U.T.R. - L2 Subzona locuintelor individuale
UTILIZARE FUNCTIONALA
UTILIZARI ADMISE
« functiunea principala: casa de locuit
« functiunea secundara: functiuni complementare — anexe gospodaresti, filigorii,
Tmprejmuiri,
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
* se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament
UTILIZARI INTERZISE
» Orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2
CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
* pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 800 mp si un front
minim la strada de 12,00 metri.
» Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
« cladirile se vor alinia la 11,50 m din axul strazii existente, respectiv 7,00 m de la
aliniament sau se pot retrage fata de aceaste distante minime;
AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
» cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari
de 15m pe nicio latura, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din
inaltimea la cornisa,sau cel putin de 3,00 m —
* spre limita de proprietate est, vest retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din Tnal{imea la cornisa, sau cel putin de 5,00 metri
«In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele
de proprietate vor fi de 3,00 m, chiar daca constructiile existente sunt amplasate la o
distantd mai mica de 3,00 m
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
« distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise
a cladirii celei mai Tnalte masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin
de 6.0 metri.
CIRCULATII SI ACCESE
« autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor
de acces la drumurile publice - la strada Miron Costin sau strada Cristian, direct sau prin
servitute de trecere, proiectate in conformitate cu normele de aparare contra incendiilor
pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;
* Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin
respectareanormativului de proiectare a drumurilor.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
« stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor vor fi
stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a normativelor Tn
vigoare
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
* indltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa
* Regim de fnaltime maxim D+P+1E(M);
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
*volumele construite vor fi simple;
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« autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

» autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intrd Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea,;

* lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa
nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare;

« instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe
balcoane si nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente dominante si

stridente;

* se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

+ pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu caramida,
piatra, lemn;

* pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa fnierbate.
+ Se interzice folosirea nvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
« toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale etc);
* se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV
SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
* pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime
inalta, medie, mica;
* spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor
* se vor identifica, proteja si pastra n timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; Tn cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori.
* spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
Tnierbate;
IMPREJMUIRI
* se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
indlfimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda a se realiza cu imprejmuiri — transparente de maxim 1,80m dublate cu
vegetatie.
* Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuirea la strada

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
*P.O.T. Maxim 35%
COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
*C.U.T. Maxim 0,9
GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

+G.0. = 50%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI
- Sp.V. = 50%
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Avize:
» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures
* Aviz Consiliul Judetean
* Aviz Directia pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
* Aviz Directia de Agricultura a judetului Maramures
* Aviz — A.N.I.LF. Maramures
« Studiu geotehnic verificat pentru cerinfa Af - rezistenta si stabilitate terenului de fundare
* SC Vital SA
* E-ON Gaz Distributie SA
* Electrica SA
+ Aviz Comisia Municipala de Sistematizare a Circulatiei
*P.A.D.- Plan de amplasament si delimitare vizat de O.C.P.l. - Maramures;
* Plan de situatie pe suport topografic, cu identificarea parcelelor cadastrale, inclusiv a
vecinilor directi vizat de OCPI Maramures;
» Taxa privind exercitarea dreptului de semnatura R.U.R.;

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
* Alb — vii, pasuni si livezi in intravilan
* extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
*U.T.R. - L2 Subzona locuintelor individuale

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al
zonei precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se
elaboreze acest PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din schimbarea UTR-ului existent
din Alb — vii, pasuni si livezi In intravilan in L2 Subzona locuintelor individuale si introducerea in
intravilan.

Propunerea de dezvoltare functionald a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generald a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul

Urbanistic General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea
in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei Tn comisia de specialitate a

Consiliului Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o
hotaréare prin care se aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana

Drd. Arh. Urb. Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 20969 din 8.09.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de imobilul teren
situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., initiatori: ...

e proiect nr. 341/2021,

e elaborator: SC ARHIHOME SRL,

e urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. HOREA STOIA,
e initiatori: ...

Informarea si consultarea publicului s-a facut avand in vedere Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind "Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea
teritoriului”:

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul

* Municipiul Baia Mare a publicat anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare-in
data de 19.05.2022, pe site-ul Primariei Municipiului Baia Mare www.baiamare.ro, si in
presa locala, pentru aducerea la cunostinta vecinilor si publicului interesat de a formula
eventuale observaltii si sugestii asupra propunerilor din documentatia de urbanism.

+ au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin PUZ, materialele scrise si desenate;

» Consultarea documentatiei si formularea observatiilor (in scris) s-a facut in perioada,
19.05.2022- 07.06.2022, asupra documentelor disponibile pe site-ul primariei
municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr.37, jud.Maramures.

* Dezbaterea publica a avut loc Tn data de 31.05.2022, ora 15.00 in SALA EUROPA la
sediul Primariei Baia Mare, str. Gheorghe Sincai 37

2. Rezumatul problemelor, observatiilor, rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:
* Nu s-au Tnregistrat observatii

3.Modul in care initiatorul a rezolvat sau intentioneaza sa rezolve observatiile:
* Nu a fost cazul.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Drd Arh. Urb.Morth Izabella Ing. Urb. Jur. lonce Mirela
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http://www.baiamarecity.ro/

PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. [ . .2022
REFERAT DE APROBARE

Privind proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal "INTRODUCERE PARCELE
IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de
imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N., initiatori: ...

Examinand :
Solicitarea doamnelor ..., inregistrata la nr. 35844 din 12.08.2022,

Avizul Arhitectului Sef nr. 20 din 04.08.2022

Documentatia de urbanism supusé analizei si aprobarii consiliului local completa si insotita de
toate avizele solicitate prin Avizul de oportunitate nr. 21 din 20.10.2021.

Raportul de informare si consultare a publicului intocmit pentru documentatia de urbanism - Plan
Urbanistic Zonal "INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN
A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron
Costin F.N., Tn conformitate cu Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din
30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si ale Hotaréarii
Consiliului Local al municipiului Baia Mare nr.168/2011 privind "Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului";

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

conform P.U.G. - aprobat prin HCL nr 349 / 1999- zona studiata este cuprinsa in
Alb — vii, pasuni si livezi Tn intravilan

extravilan

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
U.T.R. - L2 Subzona locuintelor individuale

Raportat la cerintele temei de proiectare, la solicitarea beneficiarului si la caracterul existent al zonei
precum si ca urmare a analizei situatiei privind evolutia zonei, este necesar sa se elaboreze acest
PUZ, avand ca obiectiv schimbarea functiunii din schimbarea UTR-ului existent din Alb — vii, pasuni si
livezi in intravilan in L2 Subzona locuintelor individuale.

Propunerea de dezvoltare functionala a zonei studiate se incadreaza in functiunea
generala a zonei limitrofe —locuinte sustine conceptul de dezvoltare avut in vedere in Planul Urbanistic
General aflat in curs de avizare.

Consecintele dezvoltarii zonei reflecta potential de crestere economica prin reintroducerea

in circutul economic a unor terenuri nevalorificate in situatia actuala.
Avand in vedere prevederile:
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Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Articolelor 47 si 56 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Articolului 129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c si ale art.136 din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind
Codul Administrativ

PROPUN

Analizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE PARCELE IN
INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA", generat de
imobilul teren situat in Baia Mare strada Miron Costin F.N.., identificate prin C.F. nr. 121889- Baia
Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr. 121890- Baia Mare, nr. cadastral 121890, proiect nr. 341/2021,
elaborator: SC ARHIHOME SRL, urbanist cu drept de semnatura: arh. urb. HOREA STOIA, initiatori:
.., In conformitate cu anexele 1, 2 si 3, parti componente ale documentatiei de urbanism, reprezentand
Avizul Arhitectului Sef, Planul de reglementari urbanistice si Regulamentul Local de Urbanism.
Aprobarea Raportului de informarea si consultarea publicului.

Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal va fi de 60 luni de la data adoptarii hotararii.

Includerea Planului Urbanistic Zonal aprobat, in Planul Urbanistic General.

Primar

Dr. Ec. Catalin Chereches

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./IM./



MUNICIPIUL BAIA MARE

ARHITECT SEF
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA
Str. Gheorghe Sincal 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: pnmar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. 27675 /4.08.2022

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in judetul

,» municipiul Baia Mare, str. inregistrata la nr. 27675 din 16.06.2022, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 20 din 04.08.2022

pentru Planul Urbanistic Zonal Planului Urbanistic Zonal INTRODUCERE PARCELE IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Alb IN LOCUIRE INDIVIDUALA , generat de Imobilul teren situat
Baia Mare strada Miron Costin F.N.,

Initiatori:

Elaborator:
« S.C. ARHIHOME STUDIO SRL
Urbanist cu drept de semnatura:
e arh. urb.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.
» Teritoriul studiat cuprinde: parcelele proprietate privata a numitelor
identificate prin C.F. nr. 121889- Baia Mare, nr. cadastral 121889 si C.F. nr. 121890-
Baia Mare, nr. cadastral 121890, si este delimitat la Sud de terenul cu nr. cadastral 107368 -

proprietatea domnului , la Est de terenul cu nr. cadastral 107431 -
proprietatea domnului , l]a Vest de terenul cu nr. cadastral 104376 proprietatea
domnului si terenul cu nr. topo 4641/1/1/1 proprietatea domnului

, iar la Nord de strada Miron Costin, .
« Suprafata totala a zonei de studiu este de aproximativ 1982 mp.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999 terenul este cuprins partial Tn extravilan si partial
in UTR. Alb Arabil, pasunat, cultura vitei de vie si a pomilor fructiferi.
Functiunea statuata este subzona locuintelor individuale cu regim de construire izolat, iar regimul
de Tnaltime predominant conform autorizatiilor de construire emise anterior pentru aceasta zona
este S(D)+P+1 E

Categoria de folosinta a terenului, conform C.F - Baia Mare este curti-constructii, faneata.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:


mailto:pnmar@baiamare.ro
http://www.baiamare.ro

U.T.R. - L2 Subzona locuintelor individuale

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

» functiunea principala: casa de locuit

» functiunea secundara: functiuni complementare - anexe gospodaresti, filigorii, imprejmuiri,

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

» se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu recomandarile
din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

UTILIZARI INTERZISE

* Orice alta functiune Tnscrisa la art. 1 si art.2

CONDITIl DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

« pentru afi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 800 mp si un front minim la
strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

» cladirile se vor alinia la 11,50 m din axul strazii existente, respectiv 7,00 m de la aliniament
sau se pot retrage fata de aceaste distante minime;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

« cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari de
15m pe nicio latura, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din naltimea
la cornisa,sau cel putin de 3,00 m -

» spre limita de proprietate est, vest retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornisa, sau cel putin de 5,00 metri

« 1n cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele de
proprietate vor fi de 3,00 m, chiar daca constructiile existente sunt amplasate la o distanta mai
mica de 3,00 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

« distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornise a
cladirii celei mai Thalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0
metri.

CIRCULATII SI ACCESE

e autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de
acces la drumurile publice - la strada Miron Costin sau strada Cristian, direct sau prin
servitute de trecere, proiectate in conformitate cu normele de aparare contra incendiilor
pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;

» Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectareanormativului de
proiectare a drumurilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor vor fi stabilite

cu respectarea prevederilor din HG. 525/96 republicata si a normativelor in vigoare

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

* inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa

* Regim de Tnaltime maxim D+P+1 E(M);

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» volumele construite vor fi simple;
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

» autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa,;



» fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele
principale si Th armonie cu acestea;

» lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul
constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie
electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel ncat sa nu
aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei Tnconjuratoare;

* instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe
balcoane si nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente dominante si
stridente;

» se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

« pentru fatade se vor utiliza materiale naturale - tencuieli decorative, placari cu caramida,
piatra, lemn;

« pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele in
culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

» Se interzice folosirea Tnvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si materiale
ondulate.

CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

» toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze
naturale etc);

» se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV

SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

» pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de Tnaltime
Thalta, medie, micg;

» spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor

» se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4,0 minaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta in schimb alti 2 arbori.

» spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
Tnierbate;

IMPREJMUIRI

» se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
Tnaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda a
se realiza cu Tmprejmuiri - transparente de maxim 1,80m dublate cu vegetatie.

» Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru Tmprejmuirea la strada

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

* P.OT. Maxim 35%

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

e C.UT. Maxim 0,9

GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

. GO.=50%
SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI
. SpV. =50%

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 29.06.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
cu urmatoarele conditii:

* Nu este cazul.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.



Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1052 din 08.09.2021 emis de primarul municipiului Baia Mare .

Priman Arhitec
Dr. Ec.'datéllin Cherephes DfyL A zabella Morth



AT, top.

1685950

propuneri PUZ aprobat
initiator:

D+P+M

Nr. cad. 123833

Nr. cad. TU4376

685900
S+P+M
Nr r.ad 104565

Nr. EXISTENT PROPUNERE
ort.  ZONE FUNCTIONALE mp % mp %

i. Zona construita - TOTALA 103,00 520 300,0 15,14

2. Zona verde - teren liber de constr. 1599,00 80,67 1182,00 59,63

3. Zona circulatii auto / platforme parcare 280,00 14,13 500,00 25,23

1982,00 100,00
35 9 - D+P+1E (M)
0,9- D+P+1E (M)

Total suprafata zona de studiu 1982,00 100,00
P.O.T. parcela

C.U.T. parcela

Nr. cad..11.21890

D+P+M

cad. 107368

JATE DESPRE TEREh|B

CF 121839 BAIA MARE - SUPRAFATA- 1868mp

FUNCTIUNEA DE CURTI - CONSTRUCTII - 487mp - teren intravilan
FANEATA - 958mp - teren intravilan
FANEATA - 423mp - teren extravilan

CF 121890 BAIA MARE - SUPRAFATA:- 114mp
FUNCTIUNEA DE ARABIL, TEREN E KTRAVILAN

SUPRAFATA DE STUDIU SI REGLEMENTATA - 1982 mp.

Nr. cad. 107806

228,44

118256

Nr. cad. 107431

PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE sc. 1:500
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE

FUNCTIUNE DIN Alb IN LOCUIRE INDIVIDUALA
1 LIMITE
[M m 3 LIMITA INTRAVILANULUI - MUNICIPIUL BAIA MARE

LIMITA ZONEI STUDIATE SI REGLEMENTATE

3 LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT ELABORARE PUZ-
parcela cu nr. cad 121889 si 121890

'» » H PROPUNERE PARCELARE
| PARCELAR - EXISTENT IN ZONA
CONSTRUCTII EXISTENTE U Z | ] CONSTRUCTII PROPUSE

2. ZONIFICARE FUNCTIONALA
"J TERENURI REGLEMENTATE PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - L2
APROBATE PRIN PROIECTE DE URBANISM ANTERIOARE
TERENURI REGLEMENTATE PENTRU FUNCTIUNI DE LOCUIRE INDIVIDUALA - L2

IMOBILE CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE INDIVIDUALA
| | V7 - PADURI SI PLANTATII FORESTIERE DE PROTECTIE A VERSANTILOR
| | Ala - ARABIL, PASUNAT, CULTURA VITEI DE VIE SI A POMILORFRUCTIFERI
ZONA EDIFICABILA
[ | PROPUNERE ALINIERE GARD PENTRU A FACILITA CIRCULATIA AUTO
— - >ALINIEREA CONSTRUCTIILOR FATA DE STRADA PRINCIPALA
| __ ] STRADA CU CIRCULATIE MAJORA - str. Miron Costin, str. Cristian
| | STRADA CU DESEVIRE LOCALA

| - »/le=C>| ACCESE AUTO/

123887
A
/o
X \
D+P+E s
\
685900 mansarda’)
Judsltul Bararmirfit- ~JPAfte
M IunlritiTTiT"
15._ 60 15
MANSARDA trotuar carosabil trotuar
PARTER + M
—profilul sri
SUBSOL ) i
alinierea conslruclulor
piscina
SECTIUNE PROPUNERE sc 1:500
PROIECT
123888 loc. BAIA MAREA NR 341
ELABORARE PUZ - INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN,
SCHIMBARE DE FUNCTIUNE DIN Alb FAZA
IN LOCUIRE INDIVIDUALA PUZ
loc. Baia Mare, str. Miron Costin, nr. f. nr.
PLANSA
REGLEMENTARE o
PROIECTANT GENERAL
S.C. ARHIHOME S.R.L.
Bala Mare, str. GRIVITEI nr. 127
J24/901/04 R 16508669
2?7 SPECIFICATIE NUME fIEMKIATIIRA 1\ SCARA
T (or COORD. PROIECT arh. - 1500
129551 y ;102677 PROIECTAT arh. DATA
fe - 8 | INTOCMIT arh. 0812021



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE
DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. MIRON COSTIN, nr. f. nr.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL | — DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM
Regulamentul reprezinta o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., ale carui prevederi sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul zonei.
El constituie impreuna cu P.U.Z. un act de autoritate al administratiei publice locale.

BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii requlamentului de fata stau:
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 315 din 28 iunie 2004 privind dezvoltarea regionala in Romania
Codul civil din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009)" - Republicare
HOTARAREA nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism*) -
Republicare
LEGE nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
ORDIN nr. 21/N din 10 aprilie 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 - 2000
ORDIN nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000
LEGE nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - Republicare*)
ORDIN nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
LEGEA nr. 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii’ - REPUBLICARE
LEGEA fondului funciar nr. 18 din 19 februarie 1991*)- Republicare
CODUL SILVIC din 19 martie 2008 (Legea nr. 46/2008) - Republicare
Legea nr. 7 din 13 martie 1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare ) - Republicata
ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ
LEGE nr. 98 din 19 mai 2016 privind achizitiile publice
LEGE nr. 247 din 19 iulie 2005 privind reforma in domeniile proprietatii $i justitiei, precum si unele
masuri adiacente
Legea apelor nr. 107/1996
Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului
ORDONANTA DE URGENTA nr. 114 din 17 octombrie 2007 pentru modificarea si completarea
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului
Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - REPUBLICARE
HOTARARE nr. 144 din 23 februarie 2010 privind organizarea si functionarea Ministerului S&natatii


file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp71092/00014522.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp153014/00077704.htm
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file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp205522/00172257.htm
file:///C:/Users/lucib/sintact%204.0/cache/Legislatie/temp77904/00089093.htm

PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE
DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. MIRON COSTIN, nr. f. nr.

Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale

ORDIN nr. 1296 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea i modernizarea drumurilor

ORDIN nr. 1294 din 30 august 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

ORDIN nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane

ORDIN nr. 50 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale

Normativ P118/99 de siguranta la foc a constructiilor

DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins in
zona studiata.

Zona studiata face parte din extravilanul municipiului Baia Mare, fiind definita ca
Subzona locuintelor individuale cu maxim D+P+1E in prezentul PUZ.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, serviciile tehnice de
specialitate ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura :

- se identifica amplasamentul terenului pentru care se solicita certificatul de urbanism .

- se extrag reglementarile specifice pentru functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti,
restrictii, interdictii, indicatori urbanistici, regim de aliniere etc.) din capitolele — ,REGULI DE BAZA
PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR ” si din cap. — ,ZONIFICAREA
FUNCTIONALA”, se identifica prevederile generale si conditiile de autorizare a constructiilor si
amenajarilor.

- dupa caz, la acestea se adauga prescriptiile particulare stabilite prin documentatiile locale de
urbanism aprobate si se elaboreaza certificatul de urbanism pentru terenul si functiunea indicate
prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi
obtinute pentru proiectul investitiei anterior autorizarii acesteia.

ARIA STUDIATA IN P.U.Z.

Zona pentru care se emite prezentul regulament se identifica prin urmatoarele
numere topografice, cadastrale 121889, 121890
Vecinatati:
- la est: proprietate privata -
- la sud: proprietate privata —
- vest: proprietate privata
- la nord: strada

CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
1.PLANUL URBANISTIC GENERAL al Municipiului Baia Mare intocmit de SC ARHITEXT

INTELSOFT SRL — aprobat
2.STUDIUL GEOTEHNIC



PLAN URBANISTIC ZONAL

ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE

DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. MIRON COSTIN, nr. f. nr.
SCOPUL REGULAMENTULUI

Este aceea de a stabili regulile optime pentru rezolvarea problemelor legate de:
— Zona edificabila pentru terenul studiat
— organizarea profilului stradal
— organizarea spatiilor verzi,
— echiparea tehnico — edilitara, in concordanta cu situatia economico — sociala actuala si de
perspectiva a zonei
— organizarea arhitectural — urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane;
— statutul juridic si circulatia terenurilor.

DIVIZIUNEA TERENULUI AFERENT ZONEI STUDIATE, SUBZONE SI UNITATI

TERITORIALE DE REFERINTA

ART.
ART.
ART.

Regulamentul se refera la urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
Pentru zona reglementata s-a identificat o grupa de functlune
- L2 Subzona locuintelor individuale

TITLUL Il - STRUCTURA REGULAMENTULUI

UNITATEA TERITOARIALA DE REFERINTA L2
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I: NATURA UTILIZARII TERENULUI

1. UTILIZARI ADMISE
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
3. UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4.
ART. 5.

ART

ART. 7.
ART. 8.
ART. 9.
ART.
ART.
ART.
ART.
ART.

ART.
ART.

4 CARACTERISTICI ALE TERENULUI
5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
7 IMPLANTARE A CONSTRUCTIILOR UNELE IN RAPORT CU ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8 CIRCULATII SI ACCESE
9 STATIONALREA AUTOVEHICULELOR
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
12. CONDIT!Hl DE ECHIPARE EDILITARA
13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
14. IMPREJMUIRI

SECTIUNEA llI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)



PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE PUZ — INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN, SCHIMBARE DE FUNCTIUNE
DIN A1b IN LOCUIRE INDIVIDUALA - loc. BAIA MARE, str. MIRON COSTIN, nr. f. nr.

Aceasta divizare in unitati teritoriale, preluata din P.U.G. se detaliaza dupa cum urmeaza:
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
SECTIUNEA I|: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

— functiunea principala: casa de locuit
— functiunea secundara: functiuni complementare — anexe gospodaresti, filigorii,
imprejmuiri,

ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu
recomandarile din studiile geotehnice efectuate pe amplasament

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE OCUPARE A TERENULUI, AMPLASARE, ECHIPARE _SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 800 mp si un front
minim la strada de 12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

— cladirile se vor alinia la 11,50 m din axul strazii existente, respectiv 7,00 m de la
aliniament sau se pot retrage fata de aceaste distante minime;

ART.6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

— cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai
mari de 15m pe nicio latura,

— retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
sau cel putin de 3,00 m - spre limita de proprietate est, vest

— retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornisa,
sau cel putin de 5,00 metri

— In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele
de proprietate vor fi de 3,00 m, chiar daca constructiile existente sunt amplasate la o
distantad mai mica de 3,00 m
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ART.7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la

cornise a cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai
putin de 6.0 metri.

ART. 8. - CIRCULATII SI ACCESE

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor
de acces la drumurile publice - la strada Miron Costin sau strada Cristian, direct sau
prin servitute de trecere, proiectate in conformitate cu normele de aparare contra
incendiilor

pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii
constructiilor;

Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea
normativului de proiectare a drumurilor.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei, suprafetele parcajelor
vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a
normativelor in vigoare

ART. 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa
Regim de inaltime maxim D+P+1E(M);

ART. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

volumele construite vor fi simple;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa,

fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu
cele principale si in armonie cu acestea;

lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si cabluri TV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incéat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate
pe balcoane si nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente
dominante si stridente;

se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi
bituminoase;

pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu
caramida, piatra, lemn;
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pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele
in culori pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa inierbate.

Se interzice folosirea Tnvelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si
materiale ondulate.

ART. 12. - CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal,
electrice, gaze naturale etc);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile publice
si dispunerea vizibila a cablurilor TV

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- pe terenul ramas Tn afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de
Tnaltime nalta, medie, mica;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m Tnaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 2 arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi inierbate;

ART. 14. - IMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
Tnaltimea de maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se
recomanda a se realiza cu imprejmuiri - transparente de maxim 1,80m dublate cu
vegetatie.

Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuirea la strada

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( P.O.T.)

* P.O.T. Maxim 35%

ART. 16. - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)

* C.U.T. Maxim 0,9

Tntocmit,
arh.



